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Valkommen till Karolinerna

Vi hélsar dig som &r nyinflyttad valkommen till bostadsréttsféreningen Karolinerna.
Bifogat med detta brev hittar du information om féreningen och annat som kan vara bra
att veta. Titta ocksa garna in pa var webbsajt, www.karolinerna.se, dar du hittar
ytterligare information.

Om du har nagra fragor eller problem kontaktar du var forvaltare Birkagardens
Fastighetsforvaltning AB. Du kan antingen kontakta dem pa telefon 08-545 435 55 eller
via e-post: info@birkafastighets.se. Behdver du gora en felanmalan &r det lattast att
kontakta var forvaltare genom deras formular for felanmélan vilken du hittar pa
www.birkafastighets.se. Vid akuta d&renden under natter och helger, t.ex. vattenlacka
eller stopp i avlopp, kan du ringa jouren pa 08-18 70 00.

Om du vill kontakta oss i foreningens styrelse sa finns vara namn och telefonnummer pa
anslagstavlan i porten och pa webbsajten. Du kan dven skicka e-post till
styrelse@karolinerna.se.

Styrelsen sprider information framst via var hemsida, www.karolinerna.se. Ar det nagot
som foreningen vill informera om snabbt sa satter vi upp en lapp pa anslagstavlan vid
porten. Ta for vana att titta pa den nar du gar forbi. Nagra ganger om aret delar vi dven
ut ett informationsblad, Karolinernytt, till alla medlemmar.

Ar du intresserad av att vara med i styrelsen eller p& annat satt hjalpa till i foreningen far
du mer &n géarna kontakta oss i styrelsen.

Vi hoppas att du ska trivas i var trevliga forening!

Styrelsen, BRF Karolinerna



BRF Karolinerna

Karolinerna &r en bostadsrattsforening inom HSB Stockholm beldgen i Kristineberg pa
Kungsholmen i St Gérans férsamling i Stockholm. Féreningen bildades och
registrerades ar 1938. Den kande HSB-arkitekten Sven Wallander ritade dessa
lamellhus med en blandning av klassisk arkitektur och funktionalism.

Foreningen ager och forvaltar tre fastigheter, Karolinerna 20, 21 och 22 med adress
Lidnersgatan 12, 10 och 2-8. Foreningens 252 lagenheter upplats med bostadsrétt. |

fastigheterna pa Lidnersgatan 10 och 12 finns fyra lokaler om sammanlagt 378 kvm
som hyrs ut.

Lagenheterna i Karolinerna ar sma. Med undantag for ett fatal hopslagna lagenheter
bestar de av ett eller tvd rum med kok. Flera lagenheter har enastadende utsikt och manga
har ocksa balkonger. Planlésningarna r val genomténkta och hela foreningen haller
efter totalrenoveringen 1989-1990 en hog standard.

Har nedan finns skisser pa husens planritningar. Storre kopior pa ritningarna finns att
tillga hos stadsbyggnadskontoret.
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Lidnersgatan 2,4,6 och 8 "Limpan"



Gemensamma utrymmen

Forutom din egen lagenhet har du i Karolinerna tillgang till en del gemensamma
utrymmen. Till ndgra av dessa kravs specialnycklar som képs eller kvitteras ut hos
fastighetsforvaltaren. Utrymmen som kraver specialnycklar ar cykelforraden i 10:an och
12:an, bastun, hobbyrummet och évernattningslagenheten. For att komma in i évriga
utrymmen anvands "husmorsnyckeln" som du ska ha fatt av den tidigare
lagenhetsinnehavaren. For 6vernattningslagenheten betalar du en avgift per dygn. Pa sa
vis behdver de som inte anvander dessa faciliteter inte vara med och betala for driften
av dessa. Mer information om de gemensamma lokalerna och aktuella avgifter finns pa

var webbsaijt.

Barnvagnsférrad

Bastu

Cykelférvaring inne

Cykelf6rvaring ute
Expedition
Grillplats

Grovsoprum

Hobbyrum

Lusthus

Mittemot A-hissen i 10:an och 12:an, samt vid

entréerna i portarna 2 och 8.

Rakt fram genom "Limpans" cykelrum och sedan ner
en trappa. Bokningar gors hos féreningens
bastugrupp, mer information finns pa féreningens

webbplats.

| kallaren i 10:an och 12:an samt i kallaren i 2:ans

gavel av "Limpan" (portarna 2, 4, 6 och 8).

Dar det finns cykelstall, inte pa annan plats.

Ingang till vanster om 10:ans huvudentré.

Pa garden mellan 10:an och 12:an. Ej bokningsbar.
Till vanster innanfér dérren nar man gar ner till
"Limpans" cykelférvaring.

Tidningar laggs i de stora gréna ladorna som finns utanfor
10:an, 12:an samt 8:ans gavel av "Limpan"”. Kasta endast
tidningar, inte wellpapp, kartong, plast eller annat. Om

narmaste lada ar full, stall inte kassen pa marken utan var
snall och ga med den till en annan lada.

Kéllsortering finns utanfér Coop-butiken nere vid
tunnelbanan.

Finns i kéllaren pa 12:an. Speciell nyckel lanas hos

forvaltaren.

Pa garden mellan 10:an och 12:an. Ej bokningsbart.



Tvéttstugor Finns i alla hus i kallaren. Bokningstavla finns pa
vaggen utanfoér varje tvattstuga. Din bokningscylinder
med tillhérande nyckel ska du ha fatt av den tidigare
lagenhetsinnehavaren. | 10:ans tvattstuga finns en
tvattmaskin for grovtvatt av t.ex. mattor (ej
bokningsbar) samt ett torkrum. Aven boende i

"Limpan" och 12:an far utnyttja dessa.

Overnattningslagenhet Ingang till vanster om 12:ans huvudentré. For

bokning besok var hemsida www.karolinerna.se.

Bokning och nyckelhantering skéts av foreningens

forvaltare.

Att bo med bostadsratt - vad innebar det?

Att bo i en bostadsrattsférening innebdr att man valt ett boende i ett flerbostadshus med
ldgenheter som alla i foreningen dger gemensamt. N&r man betalar insatsen eller kdper
bostadsratten av en tidigare innehavare innebar det inte att man koper lagenheten. Det
man koper ar ratten att besitta lagenheten utan nagon begransning i tiden.

Skotsel, renoveringar

Praktiskt innebéar detta att man 6vertar fullt ansvar for bostadsratten (lagenheten) vad
avser det inre underhallet och skétseln.

Renoveringar i lagenheten far inte genomforas utan styrelsens tillstand. Det galler t.ex.
koks- och badrumsrenovering, rivning av vagg, ventilations-, vatten- eller elarbeten.
Byte av spiskapa i koket maste ocksa stammas av. | god tid innan renoveringen
kontaktar du var fastighetsforvaltare Birkagardens Fastighetsforvaltning AB.

Dina grannar maste i férvag informeras om renoveringen i god tid. Dina narmaste
grannar informerar du med fordel personligen, évriga grannar via anslag i trapphuset. Se
till att kontaktuppgifter till dig finns med pa lappen, om nagon behéver komma i
kontakt med dig.

Grovavfall fran renoveringen far inte lamnas utanfor husen utan ska transporteras bort
snarast. Anvand inte soprummet for byggavfall, ak till nagon av stadens
atervinningscentraler, http://www.stockholm.se/avfall

Det &r inte tillatet att utféra renoveringsarbeten som medfor stérande ljud mellan 20.00
och 08.00. Visa respekt och forsiktighet, tank pa att tillsammans ar vi manga som delar
pa husen i var forening.

Foreningen svarar for reparation och underhall av rordragningar for vatten, avlopp och
varme. Detsamma géller for elinstallationer fram till elcentralen i l&genheten.
Gemensamt skéts dven fasader, trapphus och alla gemensamma utrymmen sasom
tvattstugor, lusthus, parkmark mm.



Att vara med och besluta

Alla medlemmar i en bostadsrattsforening har juridiskt sett samma rattigheter och
skyldigheter. Detta innebér att det inte gar att skylla ifran sig pa "de andra", eftersom
alla kan och bor vara med och fatta de viktiga besluten kring boendet.

Det finns fyra viktiga organ i en bostadsrattsforening:

Foreningsstamman Foreningens hogsta beslutande organ

Styrelsen Leder foreningens arbete under aret och ansvarar for den
direkta forvaltningen

Revisorerna Har till uppgift att granska féreningens rakenskaper och
styrelsens forvaltning

Valberedningen Ska forbereda de val som sker pa foreningsstimman
genom att tillfraga och foresla kandidater

Varije ar halls en ordinarie féreningsstamma. Pa stimman gar man igenom foregaende
ars rakenskaper, véljer styrelse och beslutar avseende de motioner som inkommit till

stdamman. Beslut fattas dven avseende sarskilda fragor som styrelsen hanskjutit till
stamman.

Styrelsens arbete

Bostadsrattsforeningens angeldgenheter handhas av den valda styrelsen. Styrelsen
handlagger alla foreningens fragor, med undantag for de frdgor som enligt stadgarna ska
avgoras av foreningsstdmman.

Styrelsen ar skyldig att skota foreningens angelagenheter pa ett sddant satt att dess
medlemmar ej asamkas ekonomisk skada.

Styrelsens arbete regleras bland annat av:
e FOreningens stadgar
e Lagen om ekonomiska foreningar
e Bostadsréattslagen
e Hyreslagen

e Bokforingslagen

Forvaltning

Forvaltningen skots av Birkagardens Fastighetsforvaltnings AB. De hjalper foreningens
medlemmar med 6verlatelser, fastighetsskotsel mm.

Andrahandsupplatelser



Styrelsen har av foreningsstdmman uppdragits att vara restriktiv med
andrahandsupplatelser. Vi godkanner for narvarande:

e Arbete eller studier pd annan ort (tidsbegransat)

e Provboende pa annat stélle (tidsbegransat)

e Upplatelse till nara slakting (foréalder, syskon, barn)
Om du ar intresserad av att upplata din lagenhet i andra hand ska du fylla i en blankett
och lamna till foreningens forvaltare. Blanketten kan du hamta fran var hemsida eller pa

fastighetsforvaltarens expedition. Styrelsen fattar beslut om godkannande av
andrahandsupplatelse, normalt har styrelsen méten varje manad.

Andrahandsupplatelse till juridisk person godkanns ej.



Ordningsregler

For allas trevnad ber vi dig:

Vara aktsam om och vél varda féreningens egendom.

Visa hansyn till grannar sa att ljud ej ar stérande mellan 22.00 och 07.00. Tank
pa att huset &r gammalt, vaggar och golv inte &r anpassade for att dampa ljud
fran moderna ljudanlaggningar.

Kontakta alltid fastighetsforvaltaren och meddela grannarna om du &mnar
genomfora storre renoveringar. Det &r inte tillatet att utfora renoveringsarbeten
som medfor storande ljud mellan 20.00 och 08.00. Av forvaltaren far du all
nddvéndig information for genomforandet av renoveringen.

Se till att entréportar och dorrar till vinds- och kallarforrad gar i 1as.

Endast parkera motorfordon pa gardarna vid flytt eller liknande. Nyckel till
bommen finns att lana hos fastighetsforvaltaren. Du maste alltid stanga bommen
efter avslutad transport.

Parkera cyklar i cykelstall utomhus eller i cykelforraden i kallaren.

Stalla barnvagnar i barnvagnsforrad eller i din egen lagenhet.

Inte forvara nagra foremal i trapputrymmen. Detta for att minimera brandrisk
och underlatta utrymning vid eventuell brand samt &ven for att underlatta
stddning av trapputrymmen.

Piska mattor och séngklader vid piskstéllningarna. Du far inte skaka textiler fran
ditt fonster eller fran din balkong.

Rasta inte husdjur pa féreningens tomtmark.

Endast satta upp eventuella meddelanden pa anslagstavlan vid porten.

Forpacka soppasar val innan de kastas i sopnedkastet. Féreningen &r ansluten till
ett sopsugssystem som skadas av l6sa foremal, kasta darfor aldrig sopor som inte
ar forpackade i soppasar. Kastar du pizzakartonger eller annat stort blir det stopp
vilket kostar foreningen pengar.

Kasta endast tidningar i pappersatervinningen. Kasta inte kartong, kuvert,
wellpapp, plast eller annat.

Vid upptackt av ohyra omedelbart anmala detta till fastighetsforvaltaren.

Vara sparsam med férbrukningen av varmvatten, varmvattenférbrukning ar en
av foreningens storsta utgiftsposter. Anvénd tvétt- och torkmaskiner
ekonomiskt, tvatta med vél fyllda maskiner.

Folja de foreskrifter som styrelsen och fastighetsforvaltaren meddelar.



Sophantering

Sopnedkast

Hushallssopor kastas i sopnedkasten som &r anslutna till en sopsuganlaggning. For att
inte skada sopsuganlaggningen ar det viktigt att inga sopor med storre matt an 400 mm i
nagon riktning kastas. Storre foremal eller harda féremal, t.ex. trabitar, pizzakartonger,
glas, metallburkar eller liknande, skall kastas i fastighetens grovsoprum. Alla
hushallssopor maste vara forpackade i vél tillslutna soppasar. For kallsortering av glas
och metall hanvisas till atervinningsstationen utanfér Coop-butiken pa Hjalmar
Sdderbergs vag.

Grovsoprum
Grovsoprummet ar beldget i fastigheten Lidnersgatan 2-8. Ingangen &r pa den ostra
kortsidan, darefter forsta dorren till vanster i cykelrummet. Grovavfall &r avfall som
normalt uppkommer i hushall men som inte kan lamnas i sopnedkastet. Féljande far
ldmnas i grovsoprummet:
e Obrannbart grovavfall: t ex porslin, spegelglas och sé&ngbottnar.
e Brannbart grovavfall: t ex plast, gummi, frigolit, tyg och bocker.
e Tramaterial i sma mangder.
e Jarnskrot och metall: t ex mabler, grytor och husgerad.
e Elavfall: t ex TV, mikrovagsugnar, datorer, bildskarmar, leksaker, telefoner,
armaturer, lysror, lagenergilampor och glodlampor. Alla apparater med sladd
eller som &r batteridrivna.

e Wellpapp och kartong. Skall skéras i lagom bitar och plattas ihop.

e Farligt avfall: t ex lacknafta, I6sningsmedel, anvénda penslar, farg- och
limrester.

o Batterier. Skall slangas i batteriholken.



Allt avfall skall 1aggas i respektive k&rl som finns utplacerat i grovsoprummet. Se
anvisning pa dorren. Vi ber dig att placera storre grovavfall, som t ex mobler, langt in i
soprummet néra vaggarna for att underlatta for sophdmtarna att komma in i soprummet.
Om dina sopor &r skrymmande, t ex bokhyllor eller soffor, ber vi dig att forst demontera
dem innan du stéller in dem i soprummet.

Stall under inga omstandigheter dina sopor i cykelrummet eller utanfér huset. Om
soprummet ar fullt ber vi dig vanta med att kasta dina sopor tills soprummet har tomts.
Soprummet téms i regel varje vecka.

Foljande far inte slangas i grovsoprummet:
e Bildelar eller battillbehor. Detta géller aven bilbatterier.
e Fyllnadsmassor: jord, sten, grus, betong och tegel.
e Tradgardsavfall: ris och tradstammar.

e Byggavfall, dvs allt material som rivs ut vid renovering av lagenhet. Detta galler
aven dorrar samt kdks- och badrumsmaterial.

Alla otillatna sopor som slangs i grovsoprummet blir en extra kostnad for foreningen,
eftersom vi blir extradebiterade for allt otillatet som slangs. Om du &r osaker pa vad
som kan lamnas i grovsoprummet, kontakta fastighetsforvaltaren pa expeditionen eller
det foretag som hamtar vara grovsopor enligt information pa var webbsajt.

Atervinningscentraler, mobil miljostation

Grovavfall som ej far sldngas i grovsoprummet kan avgiftsfritt limnas pa nagon av
Stockholms atervinningscentraler, se http://www.stockholm.se/avfall

Foreningen kan dven formedla kontaktinformation till mindre féretag som mot en
overkomlig kostnad atar sig att frakta ivag ditt avfall. Las mer pa féreningens webbsajt
eller kontakta fastighetsforvaltaren.

Miljofarligt hushallsavfall och mindre elapparater kan dven lamnas till den mobila
miljostationen, en lastbil som flera ganger per ar besoker Lidnersgatan 1. Du kan soka
efter turlista for den mobila miljostationen pa stockholms stads hemsida
http://www.stockholm.se/

Tidningsatervinning

Tidningar kan lamnas i de grona ladorna som finns utanfor respektive fastighet. Kasta
inte kartong, wellpapp, plast, kuvert eller annat i tidningsatervinningen. Om narmaste
lada ar full, stall inte dina tidningar pa marken utan var snall och ga med dem till en
annan lada eller soprummet.



Ovrig information

Renovering och ombyggnad

| var forening med manga sma lagenheter ar det en relativt stor omséttning pa
lagenheterna. Det &r darfor extra viktigt att du visar hansyn mot grannarna om du vill
genomfdra renoveringsarbeten som medfor storande ljud. Alla renoveringar maste i
forvag godkannas av var fastighetsforvaltare. Meddela alltid berérda grannar under
vilken tidsperiod och nar pa dygnet du kommer att renovera innan arbetet paborjas. Det
ar alltid battre att i forvag fa veta om man ska bli utsatt for stérande ljud och hur lange
det ska paga an att bli dverraskad. Observera att stérande ljud fran renoveringsarbeten ej
far forekomma mellan klockan 20.00 och 08.00 enligt gallande ordningsregler.

Ventilation

Lagenheten har ett ventilationssystem bestaende av luftintag via karmventiler i
dverkanten av fonstren samt luftutsug genom spiskapan och ventilen i duschrummet.
For att ventilationen ska fungera ar det viktigt att fonsterventilerna halls 6ppna, glom ej
att 6ppna ventilerna igen om du stanger dem vid kall vaderlek.

For att fa god ventilation vid spisen maste du gora rent fettfiltret i spiskapan nagra
ganger per ar. Filtret sitter i spiskapans évre del och bestar av en filterduk mellan tva
runda plastskivor. Tag loss filtret genom att ta tag i filterkassetten och forsiktigt dra
nedat. Oppna sedan filterkassetten och ta ut filterduken. Krama ur filterduken i varmt
vatten blandat med diskmedel. Filterkassetten kan diskas genom bl6tlaggning i
diskmedel eller i maskin. Filtret trycks pa plats efter rengoring.

Ett alternativ till att rengora filterduken &r att kdpa en ny. Nya filterdukar finns att kbpa
bl a hos jarnhandlare. Pa forpackningen brukar sta "Futurum Filter PF — 10 Vid”.
Spiskapan heter Futurum FSK 822.

Om du ska renovera koket och byta ut spiskapan, &r det viktigt att du kontrollerar med
fastighetsforvaltaren vilken typ av spiskapa som du far ansluta. Fastighetens
ventilationssystem och ventilationen hos dina grannar kan forstéras om du monterar en
utsugningsflakt till husets ventilation.

Brandvarnare
Fran och med den 1 januari 2003 &r det lag pa att det ska finnas en brandvarnare i varje
lagenhet. Du som &r nyinflyttad, kolla var den finns ndgonstans och gor garna en

funktionskontroll av den sa att batterierna inte ar daliga. Finns det ingen brandvarnare
maste du kopa en. Du kan fa hjalp av var fastighetsforvaltare med monteringen.

Kabelteve och internet

Se foreningens webbplats for mer information om kabelteve och internet.



